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Handels-kollegiet

Arsberetning

Aktivitet
Den selvejende institution Handels-kollegiet bestér af 153 lejemal i alt, heraf er 72 varelser med felles kak-
ken, 59 et-rums boliger samt 22 flerrums boliger. Boligerne udlejes til unge under uddannelse.

Handels-kollegiet har i 2020/21 haft en udlejning pa 96%, og en fraflytning p& 75%.
37 lejemdl 1 blok 4 er samlet udlejet til én virksomhed. Denne aftale kan opsiges til opher pr. 1. august 2023.

Okonomisk udvikling

Arsregnskabet for 2020/21 udviser et underskud pé 44.310,61 kr. og henleeggelser pa 4.047.515,07 kr. hvil-
ket anses for acceptabelt. Afvigelse i forhold til budgettet kan vasentligst henferes til lavere oget lejetab, der
primert er opstdet i forbindelse med renovering af blok 4. Underskuddet er overfort til tabs- og vindingskon-
toen.

Forvaltningsrevision
Bestyrelsen har, i henhold til forvaltningsrevisionen, udvalgt omréder for den samlede kollegieorganisation,
som har haft speciel opmerksomhed i regnskabsaret.

Effektivitet

Der gennemfores verdistromsanalyser for hovedomrdderne ind- og udflytning

Processen er gennemfort og har medfort korrektioner i de interne arbejdsgange og &ndringer 1 brevskabelo-
nerne.

Forretningsmodel

Afprove tanker om at udvide forretningsmodellen til ogsé at omfatte anvisning af almene ungdomsboliger
Der er indgéet samarbejdsaftaler omkring anvisning af almene ungdomsboliger med Boligforeningen Sgbo
og Senderborg Andelsboligforening (i alt ca. 100 boliger). Implementeringen er forlobet tilfredsstillende.
Processen fortsatter og vi stiller os fortsat til rdighed over for omradets ovrige boligforeninger.

Erhverv

Afprove markedet for yderligere erhvervsaftaler (blok-udlejning)

Kollegiernes Kontor har kontaktet alle medlemmer af Industrigruppen i Senderborg og tilbudt varelser i
“blok est” pa Ungdoms-kollegiet. Vi er blevet positivt modtaget, men har endnu ikke indgéet konkrete afta-
ler herom.

Drift

Revurdere PPV for alle kollegier

Processen er gennemfort. Det har - indtil videre — ikke medfort andringer i hensattelsesbelabene. Men der er
med baggrund i byggetekniske faglige vurderinger sket korrektioner i belob og forventede udgiftstidspunk-
ter. Samume proces er gennemfort for henleeggelser til fornyelser.

Sikkerhed
Katalogisere og beskrive brugen af farlige hjcelpemidler (APV)
Processen er gennemfort.

Begivenheder efter statusdagen
Efter regnskabsarets udleb er der ikke indtruffet forhold, der aver veesentlig indflydelse p& vurderingen af
institutionens ekonomiske forhold.



Handels-kollegiet

Fremtiden

I det kommende regnskabsér forventes, som udgangspunkt, samme aktivitetsniveau som i 2020/21. Der tages
dog forbehold for, at kollegiets udlejning / skonomi stadig kan pavirkes af den igangverende COVID-19
pandemi. Den 1. september 2021 var alle kollegiets boliger udlejet.



Handels-kollegiet

Ledelsens pitegning

Arsregnskabet for den selvejende institution Handels-kollegiet er aflagt efter bekendtgerelse om drift og
tilsyn med ungdomsboliger, der er opfort med statsstaotte,

Senderborg, den 1. december 2021.

Kollegiechef:

Bestyrélsen: /. /

b Jiis f~— Bl il

Erling H. buus Mari-Louise Grubbe Mpller Rikke Guidborg Rasmussen



Handels-kollegiet

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til ungdomsboliginstitutionens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DSI Handels-kollegiet for regnskabsaret 01.08.2020 - 31.07.2021 , der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og driftshekendtgprelsens krav il ungdomsboliginstitutioners regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 01.08.2020 - 31.07.2021 i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsloven og driftshekendtgarelsens krav til ungdomsboliginstitutioners regnskabsaflaggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, samt
standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for ungdomsboliginstitutioner. Vores
ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet"”. Det
ervores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

UVathengighed

Vi er uafhzengige af ungdomsboliginstitutionen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Ungdomsboligorganisationen har i overensstemmelse med driftsbekendtggrelsens krav til ungdomsboligorganisationens regnskabsaftggelse,
som sammenligningstal i resultatopgprelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som det ogsa fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabsloven og driftsbekendtgrelsens krav til ung-
domsboliginstitutioners regnskabsaflaggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den intere kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ungdomsboliginstitutionens evne til at fortszette driften; at oplyse om
forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere ungdomshboliginstitutionen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opné hpj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
aten revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzeldende i Danmark, samt
standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for ungdomsboliginstitutioner, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelt-
vis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Handels-kollegiet

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark,
samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for ungdomsholiginstitutioner, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-
onel skepsis under revisionen. Herudover:

™ [ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

r~ C1Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ungdomsboliginstitutionens interne kontrol,

P [dTager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

P~ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa
grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tviviom
ungdomsboliginstitutionens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gore opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
lerforhold kan dog medfare, at ungdomsboliginstitutionen ikke langere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisions-
maessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og pvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvatlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, eri overensstemmelse med, love og andre forskrifter samt
med indgaede aftaler og sadvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af den ungdomsboliginstitution, der er omfattet af regnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og
processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfare juridisk-kritisk revision og forvaltningstevision af udvalgte emneri
overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. Ved juridisk-kritisk revision efterpraver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte
emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflzggelsen, eri overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter
samt med indgaede aftaler og sadvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer,
processer eller dispositioner understotter skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af den ungdomsboliginstitution, der
er omfattet af regnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfprte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom.
Vi haringen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Senderborg, den 1. december 2021

EY GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 30 70 02 28

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429



Handels-kollegiet

Resultatopgerelse for perioden 1. august 2020 - 31. juli 2021

Note

UDGIFTER

Kapitaludgifter
Prioritetsudgifter (netto)
Renteudgifter/kurstab veerdipapirer

Off. og andre faste udgifter
Vand

Renovation

Forsikringer

Energiudgifter
Varme (fzlles, regnskab)
El (feelles, regnskab)

Administration
Administration
Revision

Vedligeholdelse og renholdelse
Ejendomsfunktionerer
Rengaring

Almindelig vedligeholdelse

Planlagt/periodisk vedligeholdelse
Afholdte udgifter
- daekket af henlagte midler

Fornyelser
Atholdte udgifter
- deekket af henlagte midler

Henlzeggelser og afskrivninger
Planlagt/periodisk vedligeholdelse
Fornyelser

Afskrivning carporte

Diverse

Tab pa fraflyttede debitorer
Tab pé huslejedebitorer
Lejetab

Diverse udgifter

Telefon- og dataafgifter
Advokatbistand
Antennebidrag

UDGIFTER I ALT

Budgetterne er ikke underlagt revision

Regnskab Budget Budget Regnskab
2020/21 2020/21 2021/22 2019/20

1.156.034,98 1.159.707 1.168.000 1.274.635
24.063,94 14.000 10.000 21.321
349.732,92 350.000 350.000 347.460
253.418,58 220.000 220.000 249.200
75.854,39 60.000 63.000 66.018
266.366,44 250.000 250.000 259.388
180.300,89 200.000 200.000 177.561
501.048,00 501.049 508.607 485.628
23.125,00 25.000 25.000 23.750
419.723,90 390.172 388.000 357.919
170.065,31 172.400 182.000 172.323
195.361,69 200.000 200.000 207.436
689.615,68 178.000 355.000 528.535
-689.615,68 -178.000 -355.000 -528.535
1.929.251,16 105.000 680.000 199.020
-1.929.251,16 -105.000 -680.000 -199.020
239.160,00 239.159 244.000 236.772
410.592,00 410.557 416.000 404.484
0,00 0 0 14
34.039,10 30.000 50.000 4.598
7.500,00 0 0 0
105.019,79 100.000 100.000 145.978
3.750,00 5.000 5.000 520
72.786,98 82.293 82.000 73.063
125,00 3.000 3.000 3.875
0,00 0 0 1.626
4.488.068,91 4.412.337 4.464.607 4.513.569




Handels-kollegiet

Resultatopgerelse for perioden 1. august 2020 - 31. juli 2021

Note

INDTAGTER

Lejeindtagt kollegiet (netto)

Gebyrer mv.

Andre lejeindtegter

Vaskeri

Diverse indtaegter
Evt. andre tilskud

INDTAGTERI ALT

ARETS RESULTAT

Regnskab Budget Budget Regnskab
2020/21 2020/21 2021/22 2019/20

4.307.373,50 4.308.737 4.359.007 4.294.824
89.141,50 87.600 87.600 133.230
12.000,00 0 0 12.000
35.140,10 16.000 18.000 18.188
103,20 0 0 0
0,00 0 0 121.985
4.443.758,30 4.412.337 4.464.607 4.580.227
-44.310,61 0 0 66.658




Handels-kollegiet

Balance pr. 31. juli 2021

Note

10

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Ejendommens oprindelige anskaffelsessum
Senere forbedringer

Indeksregulering af prioritetsgaeld

Anlaegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Obligationer og investeringsforeningsbeviser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

31.07.2021

31.07.2020

5.717.489,25
35.034.610,23
14.175.909,71

54.928.009,19

5.717.489
35.034.610
14.153.822

54.905.922

5.497.124,60
181.057,46
246.586,57

5.924.768,63

6.314.736
187.895
1.090.278

60.852.777,82

7.592.909

62.498.830




Handels-kollegiet

Balance pr. 31. juli 2021

Note

11

12

13
14

15

PASSIVER

Henlzeggelser

Henlaggelser til ppv

Henleggelser til fornyelser
Henlaggelser til tab pa debitorer
Henleggelser vedr. afviklede prioriteter
Kursregulering

Tab og vinding

Henlzeggelser i alt
Langfristet geeld

Lan til forbedringer
Afskrivning af ejendom
Langfristet gzeld i alt
Kortfristet gzeld
Depositum

Skyldige omkostninger

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER I ALT

31.07.2021

1.196.630,23
2.279.656,61
7.500,00
586.377,64
0,00
-22.649,41

31.07.2020

1.646.468
3.798.933
0

468.317
0

21.661

4.047.515,07

5.935.380

22.307.259,88
32.620.462,15

23.496.143
31.409.492

54.927.722,03

54.905.635

588.900,00
1.288.640,72

1.877.540,72

689.700
968.116

60.852.777,82

1.657.816

62.498.830




Handels-kollegiet

Noter til arsregnskabet

Note

1

Varme og elektricitet

Specifikation af aconto afregninger for individuel forbrug

Indbetalt aconto fra beboerne (1.1. - 31.12.)
Udgifter jf. aflaesninger (1.1. - 31.12.)

Afregnede fraflyttere

Nettobetalinger til beboerne

Almindelig vedligeholdelse

Almindelig vedligeholdelse
Kompletterende bygningsdele
Overfladebelagning
VVS-anlag

El-anleeg

Inventar og udstyr

Ovrige dele og anlag
Verktej og maskindrift
Refusion fraflyttere

Andel i feellesudgifter

Varme

El

-238.980,00
96.901,00
89.963,00

-244.044
217.915
89.963

-52.116,00

63.834

2020/21

2019/20

30.745,31
9.994,95
0,00
8§2.160,10
37.236,10
23.385,48
21.802,70
12.444,70
-50.895,65
28.488,00

10.328
37.928
18.304
58.248
11.255
19.753
44.512
2.440
-23.818
28.488

195.361,69

207.436

10
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Noter til arsregnskabet

Note

3 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

Primare bygningsdele
Vinduer/dere i facader

Dere i indervaegge
Lasesystemer

Indervaegge

Tagkonstruktion
Udh@ng/tag/skotrender/tagh.
Normalistandsaettelse, reduktion
Indervagsbeklaedning
Gulvbekledning
Trappebekladning
Tagbeklaedning

Vinduer i facade
Trappegelendere

Dere 1 indervegge
Gulvbelaegning

Faldstamme
Vandinstallation
Varmeinstallation
Ventilationsanleeg
Vaskemaskiner

El-anleg

Belysningsanlag
Garager/udhuse
Hegn/Murer/1ager
Kloak/brendaksel/vand/-varm
Vej/p-plads/belagning/strib
El-anl/belysn/antenneanleeg
Postk./skilte/cykelst./havebanke
Inventar og udstyr
Kekkeninventar
Toiletrumsudstyr
Traer/buske/hakke/graes

2020/21

2019/20

16.768,75
83.447,52
1.290,90
32.839,99
6.293,75
0,00

0,00
90.929,80
223.117,42
16.058,55
3.999,38
16.359,38
24.918,75
3.271,88
0,00

0,00
9.623,03
40.493,50
3.213,00
15.906,12
0,00
7.136,54
8.004,98
6.439,70
3.712,50
44.255,31
4.675,00
0,00

0,00
18.603,00
4.030,00
4.226,93
0,00

46.656
15.285

246
16.969
5.803
467
53.766
75.715
8.366

11.145
266

5.424
7.060
3.381
72.267

22.432
7.079
2.000
2.069

10.440
5.331
2.344

24.054

83.489

0
0
46.481

689.615,68

528.535

11
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Noter til Arsregnskabet

Note 2020/21 2019/20

4 Fornyelser

Ventilation 6.771,25 0
Indervagge 10.000,00 10.109
Vinduer i facade 60.162,50 0
Dore i indervegge 230.078,17 0
Gulvbelegning 99.170,84 0
Tagbekladning 366.212,50 0
El-anlaeg 108.896,66 0
Affaldsanleg 1.939,69 0
Varmeinstallation 10.082,50 0
El-centraler 1.805,15 0
VVS-anlaeg 0,00 3.450
Vandinstallation 151.829,79 16.411
Belysningsanlaeg 27.344,83 32.983
Inventar og udstyr 560.459,44 11.062
Ventilationsanlag 61.455,13 77.850
Kloakanlzeg 0,00 19.044
Traeer 35.106,37 3.063
Udstyr i faellesrum 52.034,33 0
Toiletrumsudstyr 6.330,63 0
Byggeftersyn 27.425,00 0
Qvrige bynigsdele & anlag 4.109,38 0
Kaleskabe/komfurer 108.037,00 25.050

1.929.251,16 199.019,85

12
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Noter til drsregnskabet

Note

Lejeindtaegter (netto)

Lejen pr. boligtype har i 2020/21 udgjort:

1-rums boliger fra 2.141 (2.226) til 2.242 (2.709) kr. pr. maned

Flerrums boliger fra 2.506 (3.297) til 4.972 (6.414) kr. pr. méned

Belab i () er inkl. a/c el, varme samt antennegebyr, beboerrddskontingent.
Vaskeri

Indtaegter minus indkeb af vaskesebe (11.779.9 kr))

Fordeling af irets resultat 2020/21

Arets resultat -44.310,61

Overfort til henlaggelser
Overfert til tab og vinding -44.310,61

-44.310,61

Ejendommen

Ejendomsvardien 2020 udger 34.500.000 kr.

Obligationer

Bankinvest Almen Bolig,

Der er i regnskabséret solgt for 799.831,4 kr. investeringsforeningsbeviser

2019/20

111.513
100.000
11.513
111.513

Kostpris Kursveaerdi

31.7.2021 31.7.2021

5.497.124,60 5.497.125
5.497.124,60 5.497.125

13
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Noter til arsregnskabet

Note

10

11

12

Tilgodehavender

Huslejerestancer
Fraflyttede

Indflyttere
Periodeafgransning af vand
Periodisering forsikringer
Afdragsordninger

Henlaggelser til fornyelser

Varme og sanitet
Ventilation
Antenneanleg

El anleg
Komfur/keleskab
Vaskemaskiner
Magbler og inventar
Brandalarmering
Varmeautomatik
Malere
Edb-anleg
Rensemaskiner

Kursregulering

Saldo 1.8.2020
Urealiseret kurstab/gevinst

Saldo 31.7.2021

2020/21

2019/20

19.152,74
10.624,72
17.852,17
107.948,00
22.600,90
2.878,93

96.170
24.525
2.491
40.426
22.286
1.998

181.057,46

187.895

279.219,85
109.861,37
159.492,96
43.400,43
258.143,83
437.365,03
0,00
118.929,14
188.812,97
371.048,78
305.181,25
8.201,00

745.737
556.917
141.433
161.245
318.053
416.893
536.066
110.769
172.709
370.766
260.145

8.201

2.279.657

3.798.933

0,00
0,00

27.395
-27.395

0,00

14
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Noter til drsregnskabet

Note

13

14

15

Lan til forbedringer

Realkreditlan

Afskrivning af ejendom

Afskrivning primo
Arets ordinere afskrivninger (afdrag)

Skyldige omkostninger

Skyldig el

Skyldig varme

Geld til KK

Revision og regnskabsmeessig assistance
Forudbetalt husleje/depositum
Mellemregning med fraflyttere

Skyldig A-skat og AM-bidrag
Feriepengeregulering

Ovrige kreditorer

2020/21

2019/20

22.307.259,88

23.496.143

22.307.259,88

23.496.143

31.409.491,85
1.210.970,30

30.080.486
1.329.006

32.620.462,15

31.409.492

404.439,38
216.108,25
32.718,84
25.000,00
407.374,92
92.252,88
29.163,00
81.583,45
0,00

371.307
217.732
19.176
22.000
153.204
124.644
13.366
45.450
1.238

1.288.640,72

968.116
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